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DECYZJA Nr 5/P/2018

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
Na podstawie:
art. 50 ust.1 i art. 51 ust. 1 pkt. 2 Ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.2017.1073), art. 104 Ustawy z dnia 14.06.1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz.U.2017.1257), art. 6 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21
sierpnia 1997 r. ( t.j. Dz.U.2016 poz. 2147 ze zm.),
oraz § 17 uchwaty Nr XLV1/1422/2008 Rady miasta stolecznego Warszawy z dnia 18 grudnia 2008 r.
w sprawie przekazania dzielnicom m.st. Warszawy do wykonywania niektorych zadan i kompetencji
m.st. Warszawy (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 220, poz. 9485 zm. Dz. Urz. Woj. Maz. z 2010r. Nr 203, poz.
6025), w zwigzku z art. 39 ust4 ustawy o samorzgdzie gminnym z dnia 8.03.1990r. (. Dz. U. z
2017.1875) oraz art. 11 ust. 3 ustawy z dnia 15 marca 2002r. o ustroju miasta stolecznego Warszawy
(Dz. U.2015.1438 j.t.)

po rozpatrzeniu wniosku Osrodka Sportu i Rekreacji m.st. Warszawy w Dzielnicy Ursus ztozonego w
dniu 28.03.2018 r. i uzupetnionego dnia 03.04.2018 r.,

ustalam

warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy dla lokalizacji inwestycji
celu publicznego polegajgcej na rozbudowie istniejgcego budynku zaplecza kortdéw tenisowych o hale
sportowq dla zadania pt. ,Modernizacja 4 kortéw tenisowych” na terenie czesci dz. ew. nr 31/2, 31/7 i
31/8 z obrebu 2-11-12 potozonej przy ul. Gen. K. Sosnkowskiego 3 w Warszawie- Dzielnicy Ursus.

Linie rozgraniczajgce teren planowanej inwestycji oznaczono linig ciagtg i literami A-B-C-D na mapie
stanowigcej zalgcznik graficzny nr 1, ktory jest integralng czescig niniejszej decyzji.

1. Warunkii szczegotowe zasady zagospodarowania terenu

Inwestycja bedzie polegata na rozbudowie istniejacego budynku zaplecza kortow tenisowych o hale
sportowg dla zadania pt. ,Modernizacja 4 kortow tenisowych” przy ul. Gen. K. Sosnkowskiego 3, o

. « Wysokosci do 12,0m.

§ 1.1. Warunki i wymagania dotyczgce ochrony i ksztattowania tadu przestrzenneqo:

‘g Szczegotowe usytuowanie planowanej inwestycji rozstrzygniete zostanie na etapie pozwolenia na
2 budowe, w oparciu o przepisy: Ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz.U.2017.1332 tj.)
< oraz rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny
» odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U.2015.1422 j.t. ze zm.)
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Parametry i wskazniki planowanej inwestycii:
~ - wysokos¢ potaci dachu wraz ze wszystkimi elementami konstrukcyjnymi — do 12,0 m

1.2. Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi

1.2.1. Zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004r o ochronie przyrody (Dz.U.2016.2134 ze zm. j.t.)

teren inwestycji nie znajduje sie w obszarze:

- parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu,
zespotu przyrodniczo - krajobrazowego, uzytku ekologicznego, stanowiska dokumentacyjnego

pomnikdw przyrody oraz ich otuliny
- obowigzujgeych ustalen plandw ochrony.

1.2.2. Inwestycja znajduje sie na terenie objgtym obszarem ograniczonego uzytkowania (Dz.
Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 128 z dnia 20 lipca 2011r. poz.4086) w strefie Z2.

W strefie Z2: ‘
a) zakazuje sig przeznaczania terendw pod szpitale i domy opieki spofecznej oraz pod zabudowe

Zwigzang ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,
b) zakazuje sig lokalizowania budynkéw o funkgji szpitali, doméw opieki spotecznej oraz o funkcjach

zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy,
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c) zakazuje sie zmiany funkcji budynkoéw istniejacych na budynki o funkcjach zwigzanych ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, szpitali i domow opieki spotecznej.

Dla calego obszaru ograniczonego uzytkowania w § 6 pkt. 1 okreslono wymagania techniczne do
zastosowania w nowoprojektowanych budynkach cyt. , nalezy zapewni¢ odpowiednig izolacyjnosc
$cian zewnetrznych, okien i drzwi w $cianach zewnetrznych, dachow i stropodachéw - zgodnie z
ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane i przepisami wykonawczymi do tej ustawy.”

1.2.3. Inwestycja nie jest ujeta w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie
okreslenia przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz.U.2016.71 t.j.).

Teren inwestycji tj. czes¢ dzialek o nr ew. 31/7, 31/8 1 31/2 z obrebu 2-11-12 posiada uzytek — Bi (inne
tereny zabudowane). W zwiazku z powyzszym dziatki nie wymagajg zgody na wytgczenie gruntow z
produkcji rolne;.

Ponadto obowigzujg nastepujgce warunki:

* Inwestor realizujgcy przedsiewziecie jest obowigzany uwzgledni¢ ochrong srodowiska na
obszarze prowadzenia prac, a w szczegolnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania
terenu i stosunkéw wodnych. (wg art. 75.1. Prawo ochrony $rodowiska)

= W projekcie zagospodarowania terenu nalezy dgzy¢ do ochrony istniejacego drzewostanu.

1.3. Warunki w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspdiczesnei.
Zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U.
2014.1446 ze zm.) ochronag nie sg objete obiekty znajdujgce sig w obszarze inwestycji.

1.4. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury techniczney.
Ew. przebudowa istniejgcych sieci kolidujacych z planowang inwestycjg - na warunkach okreslonych
przez gestorow sieci.

1.5 Warunki wynikajace z dokonanych uzgodnien:

1.5.1. Uzgodnienie z Urzedem Lotnictwa Cywilnego -. organ nie zajat stanowiska w sprawie. Poniewaz w
dniu 11.12.2017 r. projekt decyzji zostat doreczony do uzgodnienia, zgodnie z art. 53 ust. 5 oraz art. 60 ust.
1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym , W przypadku niezajecia stanowiska
przez organ uzgadnigjgcy w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenie wystgpienia o uzgodnienie -
uzgodnienie uwaza sie za dokonane.”

1.5.2. Uzgodnienie z Wojewodzkim Sztabem Wojskowym — pismem z dnia 12.04.2018 r. (data wplywu
23.04.2018 r.) uzgodniono projekt decyzji bez uwag.

2. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich.

W ramach projektu budowlanego nalezy stosowac rozwigzania chronigce interesy osob trzecich
przed:

a) pozbawieniem:

- dostepu do drogi publicznej,

- mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkow tgcznosci,
b) ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakiocenia elektryczne, promieniowanie,

¢) zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleby.

3. Warunki wygasniecia decyzji.

Niniejsza decyzja wygasa, jezeli:

- inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,

- dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji
Wygasniecie decyzji stwierdza w drodze decyzji organ, ktéry ja wydat.

UZASADNIENIE

W dniu 28.03.2018 r. inwestor wystapil z wnioskiem, ktory uzupeinit dnia 03.04.2018 r., o wydanie
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacej na rozbudowie istniejgcego
budynku zaplecza kortow tenisowych o hale sportowg dla zadania pt. ,Modernizacja 4 kortow
tenisowych” na terenie czesci dz. ew. nr 31/2, 31/7 i 31/8 z obrgbu 2-11-12 potozonej przy ul. Gen. K.
Sosnkowskiego 3 w Warszawie- Dzielnicy Ursus.

Przeprowadzona zostata w oparciu o art. 53.3 analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu
oraz jego zabudowy oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, w ktorej stwierdzono, ze teren
inwestycji - cze$¢ dziatek o nr ew. 31/7, 31/8 i 31/2 z obrebu 2-11-12 - Bi (inne tereny zabudowane)
stanowig wiasnos$¢ Miasta Stotecznego Warszawy.
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Teren inwestycji potozony jest migdzy ul. Gen. K. Sosnkowskiego i Al. Bzow. Na terenie inwestycji
znajdujg si¢ istniejgce korty tenisowe o nawierzchni z maczki ceglanej. W sezonie zimowym korty
przykrywane byly powioka pneumatyczng. W poblizu terenu inwestycji znajduja sie obiekty sportowo-
rekreacyjne m.in. boiska trawiaste oraz ze sztuczng nawierzchnig, plywalnia, ujecie wody
oligoceniskie.

Zgodnie z Art. 53.1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym strony otrzymaty
zawiadomienie o wszczeciu postepowania z dnia 04.04.2018r., obwieszczenie o wszczeciu
postepowania wywieszono na tablicy ogtoszen tut. Urzedu oraz zamieszczono na stronie internetowej
m.st. Warszawy dnia 04.04.2018r na okres 14 dni. Strony zostaty poinformowane o zakoriczeniu
postepowania — zawiadomienie z dnia 24.04.2018 r. — uwag i zastrzezen nie wniesiono.

Inwestycja na etapie projektu decyzji uzyskata niezbedne uzgodnienia wynikajace z przepiséw prawa.

Na podstawie przeprowadzonego postepowania stwierdzono, ze przedmiotowe zamierzenie
inwestycyjne nie jest sprzeczne z wymogami wynikajacymi z przepiséw odrebnych, a niniejsza
decyzja spelnia wymagania inwestora zawarte we wniosku.

W Swietle powyzszego, nalezalo orzec jak wyzej.

Pouczenie

Od decyzji sluzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego za posrednictwem Wydziatu
Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Ursus w terminie 14-dni od dnia jej doreczenia.

Odwolania od decyzji nalezy sklada¢ w Wydziale Obstugi Mieszkaricéw Urzedu Dzielnicy Ursus, Plac Czerwca
1976r nr1, za posrednictwem poczty lub w inny sposdb wskazany w art. 57 § 5 k.p.a.

Zgodnie z Art. 127a. § 112 k.p.a, w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa
do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze
stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Art. 136.§2 i §3 kp.a, jezeli decyzja zostata wydana z naruszeniem przepiséw postepowania, a konieczny do
wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek wszystkich stron zawarty
w odwotaniu, organ odwolawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajgce w zakresie niezbednym do
rozstrzygniecia sprawy. Jezeli przyczyni sie to do przyspieszenia postepowania, organ odwotawczy moze zlecic
przeprowadzenie okreslonych czynnosci postepowania wyjasniajacego organowi, ktory wydat decyzje.

Przepis § 2 stosuje sig takze w przypadku, gdy jedna ze stron zawarta w odwolaniu wniosek o przeprowadzenie
przez organ odwolawczy postgpowania wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy, a
pozostate strony wyrazily na to zgode w terminie czternastu dni od dnia dorgczenia im zawiadomienia o
wniesieniu odwotania, zawierajgcego wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania
wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.

Projekt decyzji sporzadzita:

Angelika Siok - WozZniewska

zgodnie z art. 60 ust.4 oraz art.5 pkt.4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz.U.2017.1 jj.t.) Z up. ZAS
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Zalgczniki: zial £ttty | Budownictwa
zatgcznik Nr 1 - Mapa w skali 1:1000 z okresleniem granic terenu objetego wnioskiem

Otrzymujg:
Whnioskodawca:

@ Inwestor:

Osrodek Sportu i Rekreacji m.st. Warszawy w Dzielnicy Ursus

Pozostale strony postepowania:

2. Biuro Mienia Miasta i Skarbu Panstwa

3. afa Wydzial Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Ursus
Do wiadomosci:

4. BAIPP - Rejestr decyzji (dot. decyzji majacych wplyw na zmiane zagospodarowania terenu)
5. Woydzial Gospodarowania Nieruchomogciami w/m






PREZYDENT M.ST. WARSZAWY Wydruk z mapy zasadniczej
Dzielnica Ursus
BG.6642.19500.2017
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ZALACZNIK NR 1
DO DEC. NR 5 /P/2017
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wydanej przez Zarzad Dzielnicy Ursus
ustalajacej lokalizacje inwestycji celu
publicznego  polegajgcej na  rozbudowie
istniejacego budynku  zaplecza  kortow
tenisowych o hale sportows dla zadania pt.
-Modernizacja 4 kortow tenisowych” na terenie
czesci dz. ew. nr 31/2, 31/7 i 31/8 z obrebu 2-
11-12 polozonej przy ul. Gen. K. Sosnkowskiego
3 w Warszawie- Dzielnicy Ursus.

Opracowano w Wydziale Architektury i Budownictwa
dla Dzielnicy Ursus Urzédt.m/sti Warszawjr! N|CY |

Projekt decyzji sporzadzita:
Angelika Siok - WoznieWska= /7 S/ 1/
zgodnie z art. 80 ust.4 oraz art.h pkt4-
ustawy o planowaniu i zagospd.* -
przestrzennym (Dz.U.2017.1073 j.t.)
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Opracowano systemem GEO-MAP. Skala 1 : 1000, Wydrukowal(a): Anna Pytlewska dn.: 2017.11.06 godz: 14:10:40. Str. 1/1

Sporzadzono: Urzad m.st. Warszawy Biuro Geodezji i Katastru 02-567 Warszawa ul. Sandomierska 12 LEGENDA OZNACZEN GRAFIE\Z—N’(CH

Zgodnie z art. 48a uslawy z dnia 17 maja 1989r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (t. Dz.U. z 2016r. poz. 1629 ze zm.) kto EVVROL?';“#:ecim
materialy zasobu bez wymaganej licencii lub niezgodnie z warunkami licencji lub.udoste;pnfa j? vtfbrew postanowieniom licencji aso : OBSZAR INWESTYCUI D
podlega karze pienieznej w wysckosci dziesigciokrotnosci oplaty za udostepnianie tych materialow. -







